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CIUDAD DE MEXICO

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 31232-151GAIJ24D
Cadena Verificaci 6n: 71 akLOnOnt zEQN4I hH R8Q==

FECHA DE EXPEDICION: 21 de Mayo de 2024

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal).

CAMINO A LAS 134

FUENTES

BROTANTES

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote

SANTA URSULA XITLA --- 14420

Colonia Poblado Cédigo Postal

TLALPAN 053_177_26_0006 11,290.50 m? ---

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida

Otros

* | a superficie del predio reportada puede no contener las Gltimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo al DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL, aprobada por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de agosto de 2010, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por
parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:H/3/30/MB
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre y densidad: MB = Muy baja, una vivienda
cada 200.0 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 23,710.05 m2. Nimero méximo de viviendas permitidas:
56.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancia, Estacionamientos publicos, privados y
pensiones (se permitiran en todos los niveles), 1- Los usos que no estan sefialados en esta Tabla, se sujetaran al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2- Los equipamientos publicos
existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos, 3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad
especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
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NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a "1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del suelo (CUS)"

Norma Referente a "2. Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano"

Norma Referente a "3. Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacién Habitacional (H)"

Norma Referente a "4. Area Libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo"

Norma Referente a "7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindania posterior al predio”

Norma Referente a "8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles"

Norma Referente a "11. Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales"
Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al Habitacional en zonificacién Habitacional (H)"

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamiento subterraneo"

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes"

Norma Referente a "19. Estudio de Impacto Urbano"

Norma Referente a "26. Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular.”. Norma de
Ordenacién Numero 26, suspendida de acuerdo a la publicacién de la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto
de 2013 y se ratifica la suspensién de acuerdo a la publicacién de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 21 de
agosto de 2020. "SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspensidn temporal no aplica para los proyectos de promocion y/o
programas que tengan como finalidad la construccién de vivienda sustentable, de interés social y popular y que sean
desarrollados por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México u otros Organismos Publicos."

Norma Referente a "27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales"

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

-Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General.
-Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

-Superficie Lote Minimo

-Areas emisoras del Sistema de Transferencia de Potencialidades

-Areas propuestas para Poligonos de Actuacion.

* A la superficie total del predio y de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a
la conclusién de su vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

i+Fu9kpM0gS4pQgADIzQtUS7H74EpAIXIAHbReMsXU6g99juliTMM6CweyGOO95AQcInxCOtqyI3XG+Kymlw6 CdRLOQbSDSkuHgppWsJiJaDBPrF/pBCyUSAuXaSpiBrwD380gVILYkne5mYhPiJividixhnVZIIW62YBI
CikaBRXUPk9R9gH/0QS1d9cygKnskW0Oy0doZrFu892dUztcRmFdEsUo60npFaza5qHru9WwGg716VVNXALZeiBzeBRDKN66QTIOyvTk500SKk0SgnLEbgAuXY80UqC/kcUVoZrKvPwL/ooqtyCImS3BriW3rffdc3m

us//VB7/6cglw==
MIIGXzCCBEegAwIBAgIUMDAWMDEWMDAWMDA3MDUzNjU3MzIwDQYJKoZIhveNAQELBQAWggGVMTUWMwWYDVQQDDCxBQYBERUwgUOVSVKIDSUSgREUgQURNSUSJUIRSQUNJIT04gVFIIQIVUQVIIQTE

uMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIQIVUQVJIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUyBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOwWOBCQEWI3NIcnZpY 2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50Z
UBZYXQuZ29iLm14MSYwWJAYDVQQJIDB1Bdi4gSGIkYWxnbyA3NywgQ29sLiBHdWVycmVybzEOMAWGALUEEQWFMDYzMDAXCzAJBgNVBAY TAk1YMQOWCWYDVQQIDARDRE1YMRMWEQYDVQQHDApDVUF
VSFRFTU9DMRUWEWYDVQQtEwxTQVQ5NzA3MDFOTjMxXDBaBgkghkiGOwWOBCQITTXJIc3BvbnNhYmxIOiBBRE1JTKITVFIBQOIPTIBDRUSUUKFMIERFIFNFUIZJQOIPUYBUUKICVVRBUKIPUyBBTCBDTO5UUKIC
VVIFTIRFMB4XDTIOMDIyNjAyNTQWNFoXDTI4MDIyNjAyNTQONFowgeoxKDAMBgNVBAMTHOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFaUVVFWiIBGTEISRVMxKDAMBgNVBCKTHOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFa
UVVFWIBGTE9SRVMxKDAmMBgNVBA0THOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFaUVVFWIBGTE9SRVMxCzAJBgNVBAYTAKLYMSgwJgYJKoZlhveNAQkBFhisaWMuaXZIdHRmbG9yZXNAZ21haWwuY29tMRYWFA
YDVQQtEW1WRUZCODgxM;jIXNVYOMRswGQYDVQQFEXJWRUZCODgxMjIxTULDTEXSMDcwggEIMAOGCSqGSIb3DQEBAQUAA4IBDWAwWggEKA0IBAQCoittawJ5FIGgUxw4jji2N2d6VpuEQnn6rph6HzMQOsot/wh
XIgV9G/W5TZyOFJCFVFg0sJR7gc2FP/fGuv5gNi3BKGIlIDYauvNbUQSd1INmMSt2Z14v8XwtN12bNU+PI7v85SiX/9KI5ZCg/ct7X7vIu9VHhCOkG2keAuNug/8ZY SuSW8zDu9ImVKIbQGRK/KbqYbRMYJTkoy/Qjag+5p8
4F7QCfnUMdz5eHtmB221Qeo6MmnqgrbChaHBpdj89pwBdsVjYgJvMXJICUjjmwO0Ir44cWDbvggMRt4pKdUmwhw9AfbfHNILcC1fYn/YaS7SHpn7ekmuboNUTG85AXhAILWIAGMBAAG] TzBNMAWGA1UJEWEB/WQCMA
AwCwYDVROPBAQDAgPYMBEGCWCGSAGG+EIBAQQEAwIFoDAdBgNVHSUEFAUBggrBgEFBQCDBAYIKwYBBQUHAWIWDQYJKoZIhveNAQELBQADggIBADmcXDazZMwq7Y72LjtQ6Y5pHNnhLE+efL.cPaSDa8L
Cf3Vrreg TN5pscRfHciiFcY04zbhCNhldAxeCCcAIxX+pwaYAlUh8bsckc TGCIBDNno7lyRgF8EXihequJk3/NYQKHYOPVG4wjXZeGiktCrQGK6uAONnYcPFqO2rPO/BgqDQ1WO3bw381jgkx4yDixzkfR4FIdOowPnrli0QzK
ydTbsngpOfjPidK73guJOHdrgy/VNX9LWWdAXNRgTX99+gFRsn4aufGXQSkT5G4gQRfITs+7KaQq5Ya3HOFS/SEfIKo6fqUOUII3fWx3jSyGt6 Cg8R7FmMDPbyN5sFBSb6gVyWh6vwzmGc0Ca0bCs571IPftcnvgamrDLIG
X6RbILWpEU78J+6/cagiflFy+XwSbyMK3psooZPsRWvRSbd020rcyeU8Yfm7ciX1BDBhUb843dpM6WGErGmBQKPQVZRLxeclhUEFEGOFhCnsn7RFGTIK5joeGhjtoS5ePpkN/qBgPQPiIX2pQakvixeryicORELX5Mva
54JLBPSWII2fuR29HnYHRFsIBicFijo/OL3r2I1ZEfJ+10kIFLXIj]MUUhLPIRtfG3UjdgeAHpQSq9wZ CRagiman 2z e & 1 mtAP GWuStpUik05MK 1L 702UwvQSk917SknozZBhxjBirt2uf3Gu



CIUDAD DE MEXICO

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sera valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendran la vigencia que
dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. De
conformidad con lo establecido en el articulo 158 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, reformado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 25 de octubre de 2023.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucién.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o0 monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al momento de realizarse el
hecho"—

AREAS DE ACTUACION
Norma 4. En Areas de Conservacién Patrimonial

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area
de Conservacion Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de
Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencidn se requiere el aviso de intervencién, dictamen u opinion
técnica, segln sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial deberéa integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial
inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitecténicos del entorno, tales
como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI. Y en caso de estar dentro de
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CIUDAD DE MEXICO

Zona de Monumentos Histoéricos debera contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (De
acuerdo a la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.1).

Demoliciones:

Permitida. Y la sustitucién del inmueble, debera atender las recomendaciones del apartado Obra Nueva de este documento, contando con la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

Sustituciones:

Permitida. Debera integrar la obra nueva con el contexto urbano patrimonial, evitando elementos discordantes. Se debera contar con los
dictdmenes técnicos respectivos, tanto para la demolicidn como para obra nueva.

Modificaciones:

Las modificaciones a fachadas principales estan permitidas. Debera integrar la propuesta y proponer elementos acordes a la zona logrando
una integracién con el contexto

Adiciones:

La adicion de niveles, respetando la zonificacion vigente indicada en los Programas de Desarrollo Urbano, esta permitida siempre y cuando
no se altere la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto patrimonial inmediato.

La ampliacion en las areas libres esta permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacién y/o la altura permitida, y se
cumpla con el area libre establecida en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones y volados en fachada, esta permitida utilizando materiales y disefio que se integren
al contexto urbano patrimonial inmediato.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo) deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucién arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana, evitando la visibilidad desde la via publica y desde
el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva:

El proyecto debera respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial, asi como las referencias de disefio de los inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano, como son: proporciones de macizos y vanos, utilizacion de materiales, colores y texturas afines al entorno
patrimonial que genere un lenguaje arquitectonico contemporaneos.

La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva deberan evitar ser discordantes en la zona, respetando las restricciones a
las construcciones del Programa de Desarrollo Urbano correspondiente para cada caso.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana y patrimonial, evitando la visibilidad desde la via
publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado
en fachada principal, podran ser aplanados o repellados lisos acabados con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados de la canceleria, herreria y carpinteria debera integrarse compositivamente a las caracteristicas
tipoldgicas del contexto urbano.

La altura maxima permitida por el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente estara sujeta a la aplicacion de la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actuacion.

Uso de Suelo:

Los cambios o modificacién de uso de suelo se permiten siempre y cuando los proyectos respeten las caracteristicas del contexto patrimonial.

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo "B" ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de
solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México.
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Este certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccion VI y 31 fraccién VII de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccion XXX 4 fraccion Ill, 7 fraccidén
XXIV, 9 fraccion IV, 87 fraccion I, 89 y 92 parrafos primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; articulo 6, 7, 31, 32 y 33 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; articulo 7 fraccién VI
inciso D) y 156 fraccion XXX del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México; y articulo 1, 4 fraccidn IX, 16, 17 fraccion V, 20, 21, 158 fraccion |, 159 inciso a) y c), 160 primer parrafo y segundo
parrafo fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Este documento no constituye permiso,
autorizacion o licencia, unicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen
otras disposiciones normativas. Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades
diversas al ejercido con el mismo o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales
o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. EI contenido del presente Certificado debera ser validado en el
portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la direccion
http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al registro de
cualquier manifestacién de construccion, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacién correspondiente, de
conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en los actos
realizados en contravencién a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del Codigo
Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de pruebay los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resoluciéon o
acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el
delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DEL ORDENAMIENTO URBANO
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